Zmluva o najme bytu
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. zakona cislo 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov / d’alej len OZ /

Prenajimatel’: Obec Oko¢, Hlavna 833/57, 930 28 Okoc¢
zastupena starostom Ing. Ladislavom Polakom
ICO 00305642

/d’alej len prenajimatel’ /
Najomca : Erika Vago, nar. 18.08.1972 , bytom v Oko¢i
/ d’alej len ndjomca /

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedenc¢ho a opisaného v ¢lanku II. tejto zmluvy
najomecom.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt ¢islo 7 na poschodi, vchod B, nachadzajtci sa v 8 b.j.
v Oko¢i na ulici SNP, supisné Cislo 955 , orienta¢né ¢islo 41, celkova plocha bytu 56,25
m2, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

2. 'V byte st umiestnené zariadenia, ktoré su uvedené v prilohe zmluvy.

Clanok TIL.
Vznik a doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim ndjomcovi.

2. N4ajomny vztah vznika diiom 01.09.2026.

3. Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie a to na dobu urcita do 31.08.2029.
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Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok stanovenych prenajimatelom .

Najomca sa oboznamil so stavom ndjomného bytu pred podpisanim tejto zmluvy
a prebera ho bez zavad do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziji v spolocnej
domadcnosti: deti Krisztina Vago a Viktoria Vagd. Najomca a tieto osoby maju popri
prave uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:
Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé
uzivanie pocas trvania najjomného vztahu udrziavat’ na svoje naklady.
Zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy.

Néjomca sa zavizuje :
Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu riadne uzivat’.
Riadne a vcas platit’ ndjjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu.
Vykonavat’ drobné opravy bytu podl'a prilohy €. 2 ndjomnej zmluvy na svoje naklady
a uhradzat’ naklady spojené s beznou udrzbou bytu.
Po skonceni ndjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Vykonat’ zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
Prenechat’ byt do podndjmu tretim osobam len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.
UmozZnit vstup prenajimatela do bytu za ucelom kontroly bytu, oprav a tdrzby bytu,
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, a to po nevyhnutnl dobu na zaklade
predchadzajicej Ziadosti prenajimatel’a.
Umoznit’ po predchddzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu, ktoré
poskytli finanéni podporu na obstaranie ndjomnych bytov a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu
Hlasit nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbytocného odkladu
a sucasne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.
Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo
ti, ktori s nim byvajl. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.
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Clanok V.
N4jomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného bola stanovend vo vyske 2,75 EUR/m2 ,t.j. 2,75 EUR x 56,25
m2 = 154,69 EUR na mesiac. Z mesacného najomného vyska tvorby fondu oprav
predstavuje 0,40 €/m2, t.j. 22,50 €.
Najomné je splatné mesacne, vzdy do 20. dila kazdého mesiaca formou postovej
poukazky alebo v hotovosti na obecnom turade.
Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zdlohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:

elektricka energia za spoloc¢ne uzivané priestory 2,92 EUR/byt

stocné 22,39 EUR mesacne

vyska poplatku za odvoz smeti je stanovend v zmysle VSeobecne zavidzného
nariadenia obce na kalendéarny rok.
Zaloha musi byt splatend sucasne s ndjjomnym v jednej sume.
Celkova vySka ndjomného vratane sluZieb ¢ini za mesiac 180 EUR.
Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nakladmi
sa bude vyrovnavat’ raz za rok po doru€eni vyuctovania spotreby elektrickej energie a
zemného plynu.
Vyuctovanie nakladov zaSle prenajimatel’ najomcovi, ktory najneskdr do 30 dni uhradi
vyuctovany rozdiel, toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku.
Néjomca v zmysle VZN o podmienkach ndjmu obecnych bytov obce je povinny zaplatit’
finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesacného nijomného, t.j. 928,14 EUR. V pripade
skoncenia najmu je prenajimatel’ povinny vratit’ zdbezpeku do 30 dni od skoncenia najmu
po odratani pripadnych $kod vzniknutych na prenajimanom majetku.
V pripade, Ze zaplatend financné zdbezpeka bola ¢erpand na uhradu najomného a sluzieb
suvisiacich s uzivanim bytu, ndjomca je povinny doplnit’ vysku zadbezpeky do povodnej
sumy do 30 dni od doru¢enia oznamenia prenajimatel'a o ¢erpani finan¢nej zdbezpeky.

Clanok VI.
Odovzdanie a prevzatie bytu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uZivanie ihned’ po podpisani tejto ndjomnej zmluvy.

N4jomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskor do
troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu, ktoré
zisti ndjomca pri prevzati predmetu ndjmu a to do jedného mesiaca odo dina uzatvorenia
tejto zmluvy.

Clanok VIIL.
Skonc¢enie najmu

N4jom sa ukonci uplynutim doby najmu.
N4jom bytu zanikd pisomnou dohodou zmluvnych stran.
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Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ najomna zmluvu podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika. Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami dohodnutd na tri
mesiace.

N4jom bytu zanikd mesSkanim platby za dohodnuté najomné alebo sluzby v tejto zmluve
po dobu viac ako 3 mesiace .

Clanok VIIL
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Né4jomnt zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych predpisov.

Zmluva je vyhotovend vo dvoch rovnopisoch . Kazdd zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany potvrdzujui, Ze tdto zmluva bola spisand na zéklade slobodne a vazne,
urcite a zrozumitelne prejavenej vole ucastnikov, nie vtiesni a nie za ndpadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne podpisali.

V Oko¢i dna 31.08.2026

prenajimatel’ najomca



Cislo bytu: 7
Celkova plocha bytu: 56,25 m2
Vybavenie bytu:

Kuchynska linka s drezom
Drezova mieSacia batéria
Elektricky sporak BEKO
Digestor BEKO

Vana

Umyvadlo velké

MiesSacie batérie

Vyvod na pracku

wC

Elektricky vratnik vchodovych dveri
Vchodové dvere protipoziarne
Vnutorné dvere

Radiator panelovy

Radiator rebrik

Podlaha: obytné miestnosti - laminatova parketa

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
2 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
5ks
3 ks
1 ks

Kupelta, WC - keramicka dlazba

Plynovy kotol Immergas

1 ks

Priloha €. 1 k zmluve o najme bytu



Priloha €. 2 k zmluve o najme bytu
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolnené¢ho umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, bidetu, vylievaka,

zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika,

. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. Vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizaéného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky, sedacej dosky

s poklopom, priechodného ventilu pred zichodovou nadrzou, zachodovej manzety,

15. zabrtisenie paddkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovacda s vymenou jednotlivych drobnych sticasti

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinac¢ov vSetkych druhov, poistiek a istiov vSetkych druhov, zasuviek,
tlac¢idiel, objimok, zvonéekového a signaliza¢ného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kiipel'iové pece (na tuhé paliva):

1. vykonéavanie ochrannych naterov,

. vymena rostu,

. oprava, vymena t'ahadla k rostu, pripadne rostového 16zka,

. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

. oprava Samotovania,

. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

. vimena a doplifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych ruar a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. ndhrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,

17. oprava pecucich rar a plechov v kuchynskej peci

18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a variCe, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

1. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. viymena a doplifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a pecucej rury,

. vymena privodného kébla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rury,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
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. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka,
rar a kolien na odvod spalenych plynov,

. Cistenie,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava vyhrevnej patrony,

. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:

1

. Oprava individuadlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

1.

2

3

4

5

6. vymena dymovych rur,
7

8

9

H.
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oprava, vymena napustacicho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusinovacieho ventil¢eka,
. vykonavanie ochrannych naterov,
. oprava dvierok,
. vymena rostu,

. utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,

. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

oprava, vymena privodového kabla.

Kovanie a zamky:

. Oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlac¢idla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok,
tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'i¢ov.

. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. menS§ia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. men§ia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1.
2.
3.
L.
1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.

oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
upevnenie, vymena prahu,

upevnenie, nahrada podlahovych list.
Rolety a zaluzie:

oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,
oprava platna,

vymena $nury,

oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie,
oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,
spojenie list, vymena pliesku,

oprava zamku na nézkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefénnej Sntry,

2. mikrotelefonne a slichadlové vlozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.



