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A. UPRAVA SMERNEJ CASTI

>> Pdvodny text smernej éasti sa doplfia v jednotlivych kapitolach nasledovne: >>
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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré tzemny plan riesi

D6évody na obstaranie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011"

Obec Okoc je podla § 18 ods. 4 zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
vzneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zdkon) obstaravatefom Uzemnoplanovacej
dokumentacie obce. Doteraz platna tzemnoplanovacia dokumentécia na trovni Gzemného planu obce
— ,Uzemny plan sidelného Gtvaru Oko&* — bol spracovany v rokoch 1977-1981 a schvaleny uznesenim
€. R-ONV 73/1983 drnia 14.3.1983 (zmeny a doplinky boli vypracované v roku 1995 a schvélené
uznesenim ¢. 3-XI11/1995 dna 28.8.1995). Pdévodny Uzemny plan bol vroku 2003 komplexne
aktualizovany (nakolko bol &asovo prekonany a nespifial aktualne poZiadavky pre usmerfiovanie
Uzemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie tak, ako to uklada prisluSna izemnoplanovacia
legislativa) — zmenami a doplnkami zroku 2003, schvalenymi uznesenim ¢&. 8-VI/2003 zo dna
18.11.2003, zavazna cCast bola vyhlasend VZN ¢&. 6/2003 zo dria 18.11.2003. Neskér bol pévodny
Uzemny plan eSte 2 krat aktualizovany — Zmenami a doplnkami €. 01/2007 a 02/2007.

Obec Oko¢ potrebuje zabezpecit rieSenie aktuélnych dieléich zamerov funkéného vyuzivania
a priestoroveho usporiadania Uzemia formou zmien a dopinkov doteraz platnej uzemnoplanovacej
dokumentacie — Uzemného planu sidelného dtvaru Okog, reagujuc tak na nové podnety vlastnikov
pozemkov.

.Zmeny a doplnky ¢€. 1/2011“ vyplynuli z potreby doplnenia nového rozvojového zameru, ako aj
Z potreby zmien v rozvojovych zameroch rieSenych v pdvodnej dokumentacii (zmeny funkéného
vyuZzitia), a to v zmysle nasledovnej tabulky:

Oznad. Oznad. Vymera v ha | Navrhovana hlavna | Navrhovana hlavna | Ucel
v zmysle | v zmysle funkcia v zmysle funkcia v zmysle navrhovanych
platnej ZaD ¢&. platnej UPD ZaD ¢. 1/2011 ZaD ¢. 1/2011
UPD 1/2011
6-Cast’ Z1 0,3000 Plochy byvania Plochy priemyslu, Zmena
v rodinnych skladu funkéného
domoch a technického vyuZzitia zameru
vybavenia schvaleného
v platnej UPD
5-cast’ Z2 0,4019 Plochy byvania Plochy priemyslu, Zmena
v rodinnych skladu funkéného
domoch a technického VyuZitia zdmeru
vybavenia schvéleného
v platnej UPD
-- D1 8,6400 Ovocny sad Plochy priemyslu, Novy rozvojovy
(v zmysle katastra skladu zamer
nehnute/nosti) a technického
vybavenia
- - (bez | -- Plochy byvania Plochy byvania Doplnenie
priemetu v rodinnych v rodinnych Specifickej
do domoch domoch regulacie,
grafickej tykajlcej sa
Casti architektonickéh
a smer- o rieSenia
nej rodinnych
textovej domov vo
Casti) vSetkych
obytnych
Uzemiach
UPn s.r.o. © 2011
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Po spracovani ,Zmien a doplinkov ¢. 1/2011" budu tieto primerane prerokované poda § 22 v suvislosti
s § 31 stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budi predlozené na
posUdenie dodrZzania postupu obstardvania Krajskému stavebnému Uradu v Trnave a nasledne
predlozené na schvélenie Obecnému zastupitel'stvu v Okogi.

Poziadavky na spracovanie a rozsah ,,Zmien a doplnkov é. 1/2011*

Postup obstarania a spracovania ,Zmien a doplnkov €. 1/2011* je v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Z.
z. (Staveny zakon) v zneni neskorSich predpisov a Vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD.

.Zmeny a dopinky €. 1/2011" su spracované ako samostatna priloha k schvalenej tzemnoplanovacej
dokumentacii.

Rozsah spracovania ,,Zmien a doplnkov &. 1/2011*:
- textova Cast
- graficka ¢ast.

Nakolko obsah textovej &asti schvaleného ,UPN SU Okog* nie je v stlade s obsahom podra Vyhlasky
€. 55/2001 Z. z., obsah textovej €asti ,Zmien a doplnkov €. 1/2011* sme ur€ili vzmysle uvedenej

vyhlasky. Textova Cast ,Zmien a doplnkov €. 1/2011* je samostatnou prilohou textovej Casti
schvéaleného ,UPN SU Okoc¢" v zneni neskorSich zmien a doplinkov.

Vykresy grafickej €asti sU spracované ako samostatné vykresy s vyznacenim zmien a doplnkov. Su
spracované v nadvaznosti na Struktiru grafickej CGasti komplexne aktualizovanej pdvodnej
dokumentacie.

Kapitola B.1. textovej Casti a vykresy €. 08 ,Schéma zavaznych casti I.“, €. 09 ,Schéma zavaznych
Casti II." grafickej Casti tvoria zavéaznu Cast rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011".

Vychodiskové podklady ,Zmien a doplnkov €. 1/2011

Pre ,Zmeny a doplnky &€. 1/2011" boli vychodiskové najma tieto podklady:

— Zavazna &ast “Uzemného planu velkého Uzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim vlady SR (Nariadenie vliady SR ¢. 183/1998 Z. z. z 13. juna
1998), Zmeny a dopinky & 2 UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim
zastupitel'stva TTSK &. 217/2007/13 a ich zavazna Cast bola vyhladsena VZN €. 11/2007, v zneni
neskorSich zmien a dopinkov

— ,Uzemny plan sidelného Gtvaru Okog", datum spracovania: 1977-1981, schvaleny uznesenim &.
R-ONV 73/1983 dria 14.3.1983

— Uzemny plan sidelného Gtvaru Oko& — Zmeny a doplinky, datum spracovania: 1995, schvéalené
uznesenim ¢. 3-X111/1995 dria 28.8.1995

— ,Uzemny plan obce Oko¢ — Zmeny adopinky" (komplexne aktualizovany UPN), datum
spracovania: 2003, uznesenim ¢. 8-VI/2003 zo dnia 18.11.2003 a neskorSie zmeny a doplnky
(ZaD ¢. 01/2007, 02/2007).

Ciele rieSenia ,,Zmien a doplnkov €. 1/2011“

Cielom obstarania a spracovania ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" je odsuhlasit zavazny podklad pre
dalSie stupne Uzemno-planovacej a ostatnej projektovej dokumentécie (8 27-28) v navrhovanych
novych rozvojovych zameroch azmenach rozvojovych zamerov, zosuladit navrhované zmeny a
doplnky s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia obce, so
zasadami organizécie Uzemia, vecne a Casovo koordinovat jednotlivé Cinnosti v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni 8§ 1 Zakona €. 50/1976 v zneni neskorsich predpisov.

Priemetom hlavnych cielov rieSenia si zmeny a doplinky navrhované v zmysle tabulky v Gvodnej ¢asti
tejto kapitoly, ¢ast' ,Dévody na obstaranie ...“.
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Podrobny popis navrhu zmien a doplnkov je zaradeny do prislusnych kapitol ¢asti A. a B. textovej Casti.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

Vyhodnotenie doterajSieho Gzemného planu obce je podrobne spracované v kapitole A.1.1. v&asti
Dévody na obstaranie ,Zmien a doplnkov €. 1/2011".

Komplexne aktualizovany ,UPN SU Oko¢* (Uzemny plan obce Oko& — zmeny a doplnky z roku 2003)

je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce Oko¢. RieSené
Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" je len zmenou a doplnkom pévodnej dokumentacie.

A.1.3 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Zadanie pre rieSenie Uzemného planu obce, bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania
pévodnej dokumentécie. Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2011° iné
zadanie nebolo vypracované.

Navrhovane rieSenie ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" nie je v rozpore s hlavnymi cielmi stanovenymi pre
rozvoj obce v plathom ,UPN SU Oko¢" a jeho ,Zadani* (,Uzemné a hospodéarske zasady).

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" zahffia novy rozvojovy zamer obce s oznac¢enim ¢. D1

a zmeny pbvodne navrhovanych rozvojovych zamerov obce s oznagenim &. Z1, Z2 (pozri grafickl
Cast).

Celkové vymera rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011" je 9,3419 ha.

Funkéné vyuzitie rieSeného Gzemia podla pévodnej dokumentacie, resp. katastra nehnutelnosti je
popisané v tabulke — pozri kapitolu A.1.1. ¢ast’ ,Dévody na obstaranie ...“.

A.2.2 Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného
planu regionu

Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky &. 1/2011“ je schvaleny UPN VUC
Trnavského kraja.

Vystupy z rieSenia Uzemnoplanovacej dokumentécie vy3Sieho stupha — zavazna cast “Uzemného
planu velkého uzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim viady
SR (nariadenie vlady SR €.183/1998 Zb., ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast tzemného planu velkého
Uzemného celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR ¢. 111/2003 Z. z., Zmeny a doplnky ¢&. 2
UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva TTSK &. 217/2007/13 a ich
zavazna &ast bola vyhlasena VZN &. 11/2007), st zavaznym dokumentom pre rieenie UPN obce
Oko¢ a jeho zmien a doplnkov.

UPN VUC Trnavského kraja vo svojej zavaznej Casti uruje niektoré vSeobecné podmienky pre rozvoj
miest a obci (podrobne popisané v platnej UPD v zneni neskorSich zmien a doplnkov), ako aj
konkrétne regulativy vztahujice sa k rieSenému Gzemiu ,Zmien a dopinkov ¢. 1/2011*;

UPn s.r.o. © 2011
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I. ZAVAZNE REGULATIVY FUNK ENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
1. V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary

1.2 formovat taziskd osidlenia na celoStatnej, nadregionalnej a regionalnej Urovni prostrednictvom
usmerriovania formovania funkénej a priestorovej Struktary jednotlivych hierarchickych drovni centier
osidlenia a prifahlych vidieckych sidel a vidieckych priestorov podiefajucich sa na vzajomnych
sidelnych véazbach v ramci daného taziska osidlenia,

1.4 podporovat rozvoj centier
1.4.3 Stvrtej skupiny: Holi¢, Velky Meder, Vrable,

1.5 podporovat’ rozvoj kvartérnych centier, predovSetkym v bratislavsko — trnavsko — nitrianskej
aglomerécii, ktora mé najvacsi predpoklad zabezpecit' rozvoj kvartérnych aktivit,

s

1.6 podporovat’ rozvoj regiondlnych rozvojovych poélov centier tazisk osidlenia; usmerriovat
umiestnenie ¢asti funkcii centier taZisk osidlenia do obci leZiacich v ich blizSom zaujmovom Uzemi, a
to:

1.6.2 vyrobné funkcie,

1.7 podporovat’ rozvoj obytnej funkcie, socialnej a technickej vybavenosti, ale aj hospodéarskych aktivit
a rekreacnej funkcie vo vsetkych vidieckych sidlach s ciefom postupne zvysit'ich Standard,

1.12 pri rozvoji vidieckych oblasti zohfadriovat’ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri rozvoji
jednotlivych ¢innosti dbat’ na zamedzenie, resp. obmedzenie moZnych negativnych dosledkov tychto
¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

7.V oblasti tazby a priemyselnej vyroby

7.9 vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj z Gzemnej a
environmentalnej Unosnosti Uzemia v suc¢innosti s hodnotami a limitmi kultarno-historického potencialu
Uzemia a historického stavebného fondu a so zoh/adriovanim Specifik jednotlivych regidonov Slovenskej
republiky a vyuzivat pritom predovSetkym miestne suroviny,

7.10 vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia komparativnych vyhod regiénu
(poloha, ekonomicky potencidl, disponibilné zdroje).

Zamery UPN VUC s potrebou Gzemného priemetu sa nachadzaji mimo rieSeného Gzemia ,Zmien
a doplnkov €. 1/2011".

RieSené Gzemie ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" vzhladom na jeho rozsah a funkéné vyuzitie predstavuje
zmeny a doplnky lokalneho charakteru, ¢o nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktiry na regionélnej
arovni (VUC). Stavby a opatrenia vyplyvajice z UPN VUC boli rieSené v schvalenej dokumentacii
“Uzemného planu obce Oko&” v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Obyvatel'stvo

.Zmeny a doplnky €. 1/2011" neuvazuju s narastom poctu obyvatelov.
Bytovy fond

.Zmeny a doplnky €. 1/2011" neuvazuju s narastom poctu bytovych jednotiek.
Hospodarska zakladna

.Zmeny a doplinky €. 1/2011" vytvaraju potencialne moznosti pre vystavbu objektov priemyslu, skladov
a technického vybavenia v rdmci rozvojovych zamerov €. Z1, Z2 a D1, ¢im sa vytvoria predpoklady na
rozvoj hospodarskej zakladne a nové pracovné prilezitosti. Narast poctu pracovnych prilezitosti nie je

UPn s.r.o. © 2011
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mozné odhadnut, nakolko zavisi od typu vyrobnyh prevadzok. Rozvojové zédmery €. Z1 a Z2 boli
zahrnuté do rieSenia pévodnej dokumentacie, avSak pre iné funkéné vyuzitie.

A.2.4 RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy

Z hladiska SirSich vztahov rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" nemeni hlavnd koncepciu
rozvoja obce, nakolko rieSené Uzemie (vyrobna zéna) je situované v blizkosti existujiceho vyrobného
arealu (polnohospodarsky areal). Vystavba nebude mat dosah na susediace obce.

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Pre rozvojové zamery €. Z1, Z2, D1 (vymedzené ako priestorové celky regulacie) stanovujeme
podrobnejSiu regulaciu priestorového usporiadania v kapitole ¢. B.1.1..

PoZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
- poziadavku bezbariérovosti vriesenom Uzemi obce zohfadnit' pri projektovani v naslednych
stupfioch dokumentacie pre (8 56 VyhlaSky MZP SR €. 532/2002 Z. z.):

0 stavbu nebytovej budovy v ¢asti uréenej na uzivanie verejnostou

0 stavbu, v ktorej sa predpokladd zamestnavanie os6b s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

0 inZiniersku stavbu v ¢asti uréenej na uzivanie verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do kazdej vySSie uvedenej stavby, miestna komunikacia
a verejna plocha podrla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou

pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podfa platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce

Pre rozvojové zamery & Z1, Z2, D1 (vymedzené ako priestorové celky regulacie) stanovujeme
podrobnejSiu regulaciu pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia v kapitole €. B.1.2.

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

A.2.7.1 Byvanie

Navrh rieSenia byvania nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“. Rozvojové zamery C.
Z1 aZ2 boli zahrnuté do rieSenia pdvodnej dokumentéacie pre funkciu byvania, avSak v tejto
dokumentacii sa uz s uvedenou funkciou nepocita.

A.2.7.2 Ob¢ianske vybavenie so socialnou infrastrukturou

Navrh rieSenia obcianskej vybavenosti so socialnou infrastruktirou nie je predmetom rieSenia ,Zmien
a doplnkov €. 1/2011".

Obcianska vybavenost je vSak pripustnou funkciou v rdmci navrhovanych rozvojovych zamerov a jej
pripadné umiestnenie méZe byt predmetom rieSenia podrobnejsich dokumentacii.
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A.2.7.3 Vyroba

RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ je navrhované pre funkciu ,priemyslu, skladov
a technického vybavenia“. Predpokladd sa najm& situovanie skladovych a vyrobnych priestorov
suvisiacich s potravinarskym priemyslom.

A.2.7.4 Rekreéacia

Navrh rieSenia rekreacie nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov &. 1/2011".

A.2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V suc&asnosti je zastavané Uzemie obce vymedzené hranicou zastavaného tizemia k 1.1.1990.

.Zmeny a doplnky €. 1/2011“ vymedzuji 1 rozvojovy zamer (€. D1), nachadzajici sa mimo hranice
zastavaného Uzemia obce, s celkovou vymerou 8,64 ha, ktory navrhujeme zaradit do zastavaného
Gzemia (ZU). Rozvojové zamery & Z1 aZ2 boli do zastavaného Uzemia zaradené v pdvodnej
dokumentacii.

Vysvetlivky k pojmu , zastavané Gzemie obce" — podfla zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Uzemi v
katastralnom Gzemi obce, resp. v sibore katastralnych Uzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je
subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na
Ucel, pre ktory boli stavby uskuto¢nené,

b) polmohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
¢) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Ucel schvalenym Gzemnym planom
obce alebo schvalenym Gzemnym planom zény,

e) pozemkov, ktoré podfa schvaleného Gzemného planu obce alebo schvaleného Uzemného planu
zOny su uréené na umiestnenie stavieb na Uc¢el uspokojovania volhocasovych a rekrea¢nych
potrieb obyvatefstva (rekreacie).

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi pod/la
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmien a dopinkov &. 1/2011“ je potrebné vymedzit ochranné pasma v zmysle
kapitoly €. B.1.10.

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, civilnej ochrany
obyvatelstva poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Obrana Statu
Zaujmy obrany Slovenskej republiky upravuje zakon €. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky.

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011" nie su evidované podzemné objekty ani inZinierske
siete vojenskej spravy. Nie st zndme zvlaStne Uzemné poZiadavky vojenskej spravy.
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Civilna ochrana obyvatel’stva

Pri rieSeni poziadaviek CO obec postupuje v zmysle nasledovnych pravnych predpisov:

- zékon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov (dalej len
.Zakon o CO")

- wyhldska MV SR ¢&. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred G€inkami
nebezpecénych latok

- wyhldska MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe€ovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany

- z&kon €.129/2002 Z. z. o integrovanom zachrannom systéme

- wvyhlaSka MV SR ¢. 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe€enie zachrannych prac
a organizovania jednotiek civilnej ochrany

- wyhlaSka MV SR ¢. 5301/2007 o podrobnostiach na zabezpe€enie stavebnotechnickych
poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

- wvyhlaSka MV SR ¢. 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe€enie zachrannych prac
a organizovania jednotiek civilnej ochrany

- wyhlaska MV SR ¢&. 314/ 1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe€ovanie hospodarenia
s materialom civilnej ochrany

- nariadenie vlady SR €.166/1994 Z. z. o kategorizacii Uzemia Slovenskej republiky

RieSenie problematiky civilnej ochrany je spracovavané v dalSich stupnoch Planovacej dokumentacie
civilnej ochrany, ktora sa upresnuje priebezne.

Obec Oko¢ plni tlohy na Useku civilnej ochrany v silade s § 15 ods.1 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h),
i), J) ,k), ), m) a § 15 ods.2 zdkona o CO.

Pravnické a fyzické osoby si plnia povinnosti na Useku civilnej ochrany obce Oko€ v sulade s § 16
ods.1 pism. a), b), c), d), e), ), g), h), i), ) a 8 16 ods.2-5,7,10-14 zdkona o CO.

RieSenie problematiky civilnej ochrany bude spracované v dalSich stupfioch PD na zonalnej arovni.
Poziarna ochrana

Pri zmene funkéného vyuzivania Gzemia je potrebné rieSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov

poZiarnej ochrany v sulade so zdkonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a slvisiacimi
predpismi.

Posudenie, resp. rieSenie protipoZiarnej bezpecnosti jednotlivych objektov bude spracované v dalSich
stupfioch PD. Pri ndvrhu rieSenia pristupovych komunikacii je potrebné reSpektovat’ poziadavky § 82
vyhl. MV SR &. 94/2004 Z. z..

V navrhu rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ bude poziarna voda zabezpeCena z verejnej
vodovodne;j siete.

Ulohy stvisiace so zdolavanim poZiarov a vykonavanim zachrannych prac pri Zivelnych pohroméach sa
budu vykonavat v spolupréci s poziarnou stanicou vo Velkom Mederi a Dunajskej Strede.

Ochrana pred povodnami
Ochrana pred povodfiami je spracovana v Povodfiovom plane v spolupraci s pravnickymi a fyzickymi

osobami a podnikatelmi v zmysle zakona €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodhami a vykonavacimi
predpismi:
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- vyhlaska MZP SR &.384/ 2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obsahu povodiovych
planov, o ich schvalovani a aktualiz&cii,

- vyhlaska MZP SR &.385/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vykonavani predpovednej
povodriovej sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR &.386/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o predkladani priebeZnych
informativnych sprav pocas povodni a sthrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni
a o vykonavanych opatreniach,

- vyhla8ka MZP SR ¢&.387/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vyhodnocovani
a uhradzani povodriovych zabezpecovacich prac, Skéd spésobenych povodhami a nakladov na
¢innost organov Statnej spravy ochrany pred povodfiami.

Vzhladom na rovinny charakter terénu nie je obec vystavena nepriaznivym G¢inkom privalovych véd.
Ochranu pred povodnami zabezpecuju povodfiové hrddze Malého Dunaja a systém umelych kanalov
s protipovodnovou funkciou, ktoré su tiez opevnené hrddzami (Chotarny kanél, Koméarmansky kanal
a kanal Asod-Cergov), do ktorych Usti husta siet derivaénych kanalov zabezpedujlcich regulaciu
hladiny podzemnej vody. Pri dlhodobo zvySenom prietoku Dunaja a Malého Dunaja sa zvySuje hladina
podzemnych véd, ¢o v nizSie polozenych lokalitach spdsobuje vystupovanie podzemnej vody na povrch
a zaplavovanie pédy. Ztohto dévodu nesmu byt nizSie poloZené plochy zastavané a pravidelne
zaplavovana orna p6da by mala byt preklasifikovana na lesné plochy alebo trvalé travne porasty.

Severovychodnd Cast rieSeného Uzemia je CiastoCne zaplavovand, v tejto Casti je potrebné realizovat
opatrenia na zabezpecenie ochrany Gzemia.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Z hladiska ochrany prirody a krajiny sa rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“ nachadza
v prvom stupni Uzemnej ochrany v rozsahu podmienok podra § 12 zak. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny, nenachadzaju sa tu vyhlasené chranené Gzemia eurépskeho vyznamu ani chranené
vtadie Gzemia, ani prvky USES.

RieSené Gzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti CHVO Zitny ostrov (V chréanenej
vodohospodéarskej oblasti musi byt zabezpecenéa vSestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych
vod a ochrana podmienok ich tvorby. Musia byt zabezpecené poziadavky zakona ¢. 364/2004 Z. z. —
vodny z&kon. Jednym z opatreni ochrany podzemnych vdd je vybudovanie nepriepustnej splaskovej
kanalizacie a odvedenie odpadovych vod do COV, ktora zabezpeduje limitné hodnoty znegistenia pri
ich vylsteni do toku.)

V blizkosti pléch €. D1 a Z2 — je potrebné reSpektovat’ existujuci lesny porast, ktory je navrhovany ako
interakény prvok plosny v ramci navrhov MUSES.

Podmienky z hladiska ochrany prirody a krajiny pre dalSie stupne PD sl vymedzené v kapitole B.1.7.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

Automobilova doprava

Plochy rieSeného Gzemia priamo nadvazuji na existujaci komunikaény systém — cestu Il. triedy ¢.
11/561, z ktorého sa bude realizovat ich dopravné napojenie. Detailny navrh komunikacii v rdmci
rozvojovych zamerov bude rieSeny v dalSich stupfioch dokumentacii na zonalnej Grovni — predpoklada
sa len vnutroaredlova doprava (t. j. neverejnd).
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Hromadné doprava os6b
V sucasnosti je vobci Oko¢ zabezpeCena hromadna doprava prostrednictvom dopravcu SAD.

Zriadenie novej zastavky nebude potrebné, o pripadnom zriadeni novej zastavky SAD po vybudovani
tejto rozsiahlej vyrobnej plochy rozhodne prislusny dopravca.

Cyklisticka doprava
V sucasnosti v rieSenom Uzemi nie su vybudované cyklistické trasy. V predchadzajucich ,Zmenach a

doplnkoch &. 02/2007“ bolo navrhované vybudovanie cyklistickej trasy pozdiZ cesty 11/561 (od kostola,
smerom na Velky Meder), v blizkosti rieSeného Gzemia ,Zmien a doplnkov &. 1/2011"“.

Staticka doprava

V rozvojovych zameroch €. Z1, Z2, D1 si parkovanie a odstavovanie aut zabezpecia majitelia na
vlasthom pozemku, parkoviska musia zodpovedat poZiadavkam STN 73 6110.

PeSia doprava

Pripadné budovanie chodnikov vramci navrhovanych rozvojovych zameroch ur€ia podrobnejSie
stupne dokumentacie.

Poznamka: V grafickej ¢asti nedochadza k Ziadnym zmenam ani dopinkom, nako/ko néavrh verejného
dopravného vybavenia v rieSenom Uzemi bude predmetom rieSenia dalSich stupriov PD po dohode
s prislusnym spravcom.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Vodné toky a plochy

RieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“ priamo nepretekaju Ziadne vodné toky a ani sa
nenachadzaju v blizkosti.

V dalSich stupfioch PD je potrebné reSpektovat ustanovenia § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
a vyhlasky ¢. 211/2005 Z. z..

V rdmci pozemkovych Uprav bude nutné v zmysle Zakona ¢. 364/2004 Z. z. urobit tieto opatrenia:

- nesmie byt ovplyvneny stav povrchovych vod a podzemnych vod, ich kvalitativne zhodnotenia
(rieSené Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodéarskej oblasti Zithého ostrova — 8 30 az 37).

Zasobovanie pitnou vodou

V rozvojovych zameroch €. Z1, Z2, D1 uvaZujeme s nhapojenim areélovych rozvodov na verejnu
vodovodnu siet obce. Podrobny navrh rieSenia ako aj vypocet potreby vody (urobeny v zmysle zakona
€. 684/2006, prilohy 1) v rieSenom Uzemi urcia podrobnejSie stupne dokumentacie.

Poznamka: V grafickej ¢asti nedochadza k Ziadnym zmenam ani doplnkom, nako/ko navrh technického
vybavenia v rieSenom Gzemi bude predmetom rieSenia dalSich stupriov PD.

Odkanalizovanie a likvidacia odpadovych véd

V rozvojovych zameroch ¢. Z1, Z2, D1 uvaZujeme s nhapojenim areélovych rozvodov na verejnu
kanalizaén( siet' (po jej dobudovani v obci, v sigasnosti ma obce vybudovani COV a planuje vystavbu
kanalizacnej siete). Podrobny névrh rieSenia odkanalizovania v rieSenom Gzemi urCia podrobnejSie
stupne dokumentacie.

UPn s.r.o. © 2011



Zmeny a doplnky €. 1/2011 strana 15/33

Poznamka: V grafickej asti nedochadza k Ziadnym zmenam ani doplnkom, nako/ko néavrh technického
vybavenia v rieSenom Uzemi bude predmetom rieSenia dalSich stupriov PD.

A.2.12.3 Energetika

Zasobovanie teplom

Zasobovanie teplom bude vrieSenom Uzemi zabezpecCené prostrednictvom zemného plynu, el
energie, resp. vyuzitim inych tepelnych zdrojov.

Poznamka: V grafickej casti nedochadza k Ziadnym zmenam ani doplnkom, nakofko néavrh technického
vybavenia v rieSenom Uzemi bude predmetom rieSenia dalSich stupriov PD.

Zasobovanie zemnym plynom

V rozvojovych zameroch €. Z1, Z2, D1 uvazZujeme s napojenim aredlovych rozvodov na verejnu
plynovodnu siet (STL planovody). Podrobny navrh rieSenia ako aj vypocéet potreby plynu v rieSenom
Uzemi urcia podrobnejSie stupne dokumentacie.

Poznamka: V grafickej asti nedochadza k Ziadnym zmenam ani doplnkom, nako/ko néavrh technického
vybavenia v rieSenom tzemi bude predmetom rieSenia dalSich stupriov PD.

Zasobovanie elektrickou energiou

V rozvojovych zdmeroch €. Z1, Z2, D1 uvaZujeme s napojenim na najblizSie zdroje el. energie - v 1.
etape vyuzitim rezervy existujdcicej TS 743-002 juhovychodne od rieSeného Uzemia, v 2. etape
prostrednictvom novej TS napojenej na existujuce el. vedenie VN 22 kV ¢&. 1073 severozapadne od
rieSeného Uzemia, resp. podla poziadaviek prislusného spravcu. Podrobny navrh rieSenia ako aj
vypocCet predpokladanych narokov na el. vykon vrieSenom UGzemi uria podrobnejSie stupne
dokumentéacie.

Poznamka: Néavrh verejného technického vybavenia v rieSenom Gzemi bude predmetom rieSenia
dalSich stupriov PD po dohode s prisluSnym spravcom.

A.2.12.4 Telekomunikacie

V rieSenom Uzemi je moZnost napojenia na telekomunikacni siet T-com a. s.. V navrhu neuvazujeme
so ziadnym zasahom do existujucich zariadeni a tras. Stc¢asny stav miestnej telekomunikacénej siete je
potrebné rozSirit podla technického navrhu v dalSich stuphoch projektovej dokumentacie. Rezervy
treba navrhnat v zmysle Uzemného planu obce. Predpokladané Gdaje o planovanych investiénych
aktivitdch zatial nie su zndme. Presné (daje urCia aZz podrobnejSie stupne PD, kde bude znamy
investi¢ny zamer.

Podrobny navrh rieSenia telekomunikécii v rieSenom Uzemi ur€ia podrobnejSie stupne dokumentacie.

Predpokladame, Ze navrhované objekty budud vyuzivat aj sluzby mobilnych operatorov — T-mobile a.s.,
ORANGE a.s., Telefonica O2 a.s...

Poznamka: V grafickej ¢asti nedochadza k ziadnym zmenam ani doplnkom, nako/ko navrh verejného
technického vybavenia v rieSenom Uzemi bude predmetom rieSenia dalSich stupriov PD.

A.2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stupfoch
dokumentacie je potrebné postupovat v zmysle Zakona €. 5301/2007 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

najma § 4 citovaného zakona.
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A.2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Z hladiska zlepSenia podmienok zivotného prostredia je potrebné zabezpelit opatrenia v zmysle
kapitoly ¢. B.1.8.

Niektoré z navrhovanych ¢&innosti budd podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie podliehat posudeniu v rdmci povolovacich procesov.

Odpady

Otazka vzniku a nasledného nakladania s odpadmi je problematikou tykajucou sa rieSeného Uzemia
»Zmien a doplnkov €. 1/2011" od zahajenia vystavby az po prevadzku. Spésob nakladania s odpadmi,
resp. ich likvidacia bude navrhovana v dalSich stupfoch PD.

Pri spracovani problematiky odpadového hospodéarstva je potrebné dodrZiavat zasady v zmysle
Programu odpadového hospodérstva obce Okog, VSeobecne zavazné nariadenie obce Okoc o zbere,
preprave a zneSkodfovani komunalneho odpadu a drobného stavebného odpadu (ako aj ich

nadradenych dokumentov), zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov,
zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch a suvisiacich vykonavacich predpisov.

Odvoz komunalneho odpadu a zneSkodriovanie odpadu po realiz&cii vystavby zabezpe¢i zmluvny
partner obce Oko¢.

A.2.14 Vymedzenie a vyznacéenie prieskumnych Uzemi, chranenych
loziskovych Uzemi a dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" nie su evidované objekty, na ktoré by sa vztahovala
ochrana lozisk nerastnych surovin, nie je urené prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast, nie su
evidované staré banské diela ani nie st evidované zosuvy.

A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujlucich zvySenu ochranu

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" nie su evidované plochy vyZadujuce zvySenu ochranu.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polmhohospodarskej
alesnej pbédy na nepolhohospodarske ucéely

Polmohospodarska poda

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z.
0 ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pédy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z Vyskumného
Ustavu pédoznalectva a ochrany pddy.

Podla Zakona ¢&. 220/2004 Z. z. (priloha €. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pddy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska pdda, na ktorej sa
navrhuje novéa vystavba, do 7. skupiny kvality (BPEJ 0030002).

Celé rieSené Uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej pédy mimo zastavaného Uzemia,
uréeného k r. 2003, na pdde neboli vykonané Ziadne hydromelioratné opatrenia.

Hranica zaberu PP je zakreslena vo vykrese ¢. 07: Navrh na vynatie z PP (Mierka 1:5000 zmenSené
na 1:10000).
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Tabulka navrhovanych zmien rozvojovych zamerov

Vymera zmien rozvojovych zamerov ¢. Z1-2 0,7019 ha

Plocha nepo/hohospodéarskej pody --

Plocha lesnej pédy --

Celkovy zaber po/nohospodarskej pody 0,7019 ha

Pre plochy zmien €. Z1 a Z2 bude organu ochrany PP podané Ziadost o zmenu v udelenom suhlase
kvoli navrhovanej zmene funkéného vyuzitia oproti rieSeniu pévodnej dokumentécie.

Tabulka navrhovanych novych rozvojovych zdmerov (dopinkov)

Vymera rozvojového zameru ¢. D1 8,6400 ha

Plocha nepo/hohospodéarskej pody -

Plocha lesnej pédy -

Celkovy zaber po/nohospodarskej pddy 8,6400 ha

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na poPnohospodarskej péde (8 12 ods. b/
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

.Zmeny a dopinky Uzemného planu obce €. 1/2011" sa nemdZu spracovavat variantne (pri rieSeni
zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov
postupuje podla § 22 - 8§28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky Gzemnoplanovacej dokumentacie z hfadiska
alternativneho rieSenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieSeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien adoplnkov GUzemného planu obce ¢€. 1/2011“ predstavuje
sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutocnila len v rozsahu
schvalenom podrla platného UPN.

Variant ,rozvojovy"“ predlozeny v ,Zmenéach a doplnkoch tzemného planu obce €. 1/2011"

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov Gzemného planu obce €. 1/2011" — ako variantu ,rozvojového" —
uvaZuje so zmenami rozvojovych zamerov pévodnej dokumentacie (Uzemny plan obce Okog v zneni
neskorSich zmien adoplnkov) na polnohospodarskej pbde s nasledovnym poradovym
Cislom, oznac¢enim funkénej charakteristiky a uvedenim ucelu:

- Z1 — ,Priemysel, sklady a technické vybavenie* - zmena funkéného vyuzitia z pévodnej funkcie
.Byvanie v rodinnych domoch*

- Z2 — ,Priemysel, sklady a technické vybavenie* - zmena funkéného vyuzitia z pévodnej funkcie
~Byvanie v rodinnych domoch*

as novym rozvojovym zamerom na polnohospodarskej pbde s nasledovnym poradovym
Cislom, oznacenim funk&nej charakteristiky a uvedenim ucelu:

- D1 - ,Priemysel, sklady a technické vybavenie* — novy rozvojovy zamer v navrhovej etape.
KedZe vbbec doslo k obstaraniu a spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011", je zrejmé Ze obec Okoc&

oproti nulovému variantu (stucasny stav) preferuje variant ,rozvojovy‘, ktory predstavuje optimalne
rieSenie s dlhodobou perspektivou rozvoja obce.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pdde navrhovanych v rdmci ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" —
pozadované zmeny v udelenom suhlase k predchadzajiacim UPD, tykajice sa zmeny funkéného vyuZitia odsthlasenych rozvojovych zamerov

(lokalit)

Ziadatel: Obec Okoé&

Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky

Obvod: Dunajska Streda

Loka- Katastralne | Funkéné Vymera | Predpokladana vymera polfohosp. pédy | Uzivatel Vybud. Casova Druh
lita Gzemie vyuZitie lokality polnohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
¢ v ha celkom Z toho pbédy zariadenia realizacie | ina
(oznace- (funkéné (vymera v ha Skupina vymera v ha informécia
nie vyuZitie podla | celej BPEJ
podla udeleného lokality
udelené- sUhlasu) podla
ho udeleného
sUhlasu) sUhlasu)
Z1 k.0. Oko¢ Priemysel, 0,4019 0,4019 0030002/7. 0,4019 sukromnik - navrh ovocny sad
(6 - cast) sklady a (0,96) | etapa / mimo
technické zastava-
vybavenie ného
(4RD) Uzemia
Z2 k.0. Oko¢ Priemysel, 0,3000 0,3000 0030002/7. 0,3000 sukromnik - navrh ovochy sad
(5 - cast) sklady a (4.42) |. etapa /
technické v zastava-
vybavenie nom uzemi
(4RD) kr. 2003
Spolu - - 0,7019 0,7019 -- 0,7019 -- - -- -
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pdde navrhovanych v rdmci ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" —
noveé rozvojové zamery (doplnky)

Ziadatel: Obec Okoé¢

Spracovatel: UPn s.r.0.

Kraj: Trnavsky

Obvod: Dunajské Streda

Loka- Katastralne | Funkéné Vymera | Predpokladand vymera polhohosp. pédy | Uzivatefl Vybud. Casova Druh
lita Guzemie vyuZitie lokality polohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
[ v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina BPEJ | vymerav ha informacia
D1 k.0. Oko¢ Priemysel, 8,6400 8,6400 0030002/7. 8,6400 sukromnik - Navrh ovocny sad
sklady a l. etapa / mimo
technické zastava-
vybavenie ného
Uzemia
Spolu | -- - 8,6400 8,6400 - 8,6400 - - - -
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Lesnéa poda

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" sa nenachadzaju pozemky patriace do LP, preto sa
so zaberom LP neuvaZuje.

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmen-
talnych, ekonomickych, socialnych a Uzemnotechnickych
dbésledkov

Environmentalne désledky navrhovaného rieSenia

Pre zlepSenie kvality Zivotného prostredia, ako aj eliminéciu environmentélnych zatazi a predchadzanie
ich vzniku definuju ,Zmeny a doplnky €. 1/2011" Specifické opatrenia v zmysle kapitoly ¢. B.1.8.

Ekonomické a socialne désledky navrhovaného rieSenia
Navrhované rieSenie nepocita s narastom poctu obyvatelov.

Navrhované rieSenie ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ predpoklada vystavbu vyrobnej zény, s ¢im suvisi
aj vznik novych pracovnych miest, ¢o sa vSak vyrazne prejavi na ekonomickom rozvoji obce.
Naplnenie predpokladu pre vznik novych pracovnych miest a rozvoj hospodarskej zakladne obce vSak
bude zavisiet od opatreni, ktoré st mimo primarneho G¢elu a dosahu tzemného planovania.

Uzemnotechnické dosledky navrhovaného rieSenia

RieSenie ,Zmien a dopinkov ¢&. 1/2011" navrhuje ploSny rozvoj obce, ktory si vyziada vystavbu
nevyhnutného dopravného a technického vybavenia. Vzhladom k tomu, Ze vystavba bude lokalizovana
na ploche mimo existujiceho zastavaného Uzemia, rozvoj si vyziada znatné zabery pléch
polnohospodarskej pddy.

.Zmeny a doplnky €. 1/2011“ stanovuji pre rieSené Uzemie sUbor regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia. Tieto sa vztahuju na funkéni plochu (priestorovy celok
regulacie) a maju charakter zavaznych limitov a pravidiel.

PloSné naroky navrhovaného rieSenia su prehladne vyznacené v grafickej ¢asti dokumentécie.
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B. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ CASTI

>> Povodny text zavéaznej asti sa doplria v jednotlivych kapitolach nasledovne: >>
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B.1. ZAVAZNA CAST

Zavazna ¢ast obsahuje:

B.1.1 Z4asady a regulativy priestorového usporiadania

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Gzemia

B.1.3 Z4sady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability
B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

B.1.9 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

B.1.11 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asanaciu a chranené casti krajiny

B.1.12 Vymedzenie Casti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentécii nizSieho stupria

VSetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej asti, maju
charakter odporicani a tvoria smernu ¢ast izemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazné Casti rieSenia st zdokumentované vo vykrese €. 08: Schéma zavaznych ¢asti ..

B.1.1 Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje subor zévéznych regulativov priestorového usporiadania. Hranica
priestorovych celkov regulacie je priestorovo vymedzena v grafickej €asti ako hranica nového
rozvojového zameru (doplnku) resp. hranica zmeny rozvojového zdmeru (zmeny funkéného vyuZitia) -
vykres €. 08. Regulativy priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnot
a parametrov.

Maximalna podlaznost’ (vySka) objektov

— maximalne 20 m v priestorovych celkoch regulacie €. Z1, Z2, Z3.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a
vysky umiestiiovanych zariadeni (z hygienickych dbévodov) - najmad VyhlaSkou &. 532/2002 Z. z. o
stavebnotechnickych poZiadavkach na vystavbu.

Intenzita vyuZzitia pléch

Intenzita vyuzitia pléch je uréena maximalnym koeficientom zastavanosti (KZ), ktory je pomerom
zastavanej plochy objektami k ploche pozemku, resp. priestorového celku regulacie. V pripade
priestorovych celkov regulécie €. Z1, Z2, D1 je hodnota koeficientu zastavanosti 0,5.

Specifické regulativy

— minimalny podiel pléch zelene 10% z celkovej plochy v priestorovych celkoch regulécie €. Z1, Z2,
D1

— architektonické rie3enie rodinnych domov vo v3etkych obytnych tGzemiach (podla UPN obce Okog
v zneni neskorSich zmien a doplnkov) prispdsobit' potrebe reSpektovania a zabezpecenia intimity
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byvania na susediacich parcelach — t. j. pri stavebnych konaniach nepovolovat umiestnenie okien
s vySkou parapetu menSou ako 1,8 m vtych Castiach objektov, v ktorych by mohla byt tato
poZiadavka porusena.

B.1.2 Zasady a requlativy funkéného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavéaznych regulativov funkéného vyuZivania UGzemia. Hranica
priestorovych celkov regulacie je priestorovo vymedzena v grafickej Casti ako hranica nového
rozvojového zameru (doplnku) resp. hranica zmeny rozvojového zadmeru (zmeny funkéného vyuzitia) -
vykres €. 08. Ur€ujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana stiborom pripustného
funkéného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel
hlavnej funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimalne 60% z celkovej funk&nej plochy.

Regulativy pre plochy s prevladajucou vyrobnou funkciou (vyrobné Guzemia) —
priestorovy celok regulacie €. Z1, Z2, D1

Pre tieto celky platia nasledujuce zavazné regulativy tykajuce sa funkéného vyuZitia:
Opis hlavnej funkcie:

- plochy a aredly priemyselnej vyroby, skladového hospodérstva a technického vybavenia

Pripustné vyuzitie:

- obcianska vybavenost
- prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia
- zeler a vodné plochy

- ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

- byvanie okrem ubytovania zamestnancov
- rekreacia okrem pl6ch sluziacich pre rekreéciu a Sport zamestnancov

- v3etky druhy ¢innosti, ktoré s velkymi zdrojmi znecistenia ovzduSia — vztahuje sa na Cast Uzemia
v dotyku s existujicou obytnou zastavbou.

B.1.3 Zasady a requlativy umiestnenia obéianskej vybavenosti

S vystavbou zariadeni obcianskej vybavenosti rieSenie ,Zmien a dopinkov €. 1/2011" nepocita.

Pripadné nové zariadenia obcianskej vybavenosti je mozZné lokalizovat tam, kde to pripustaju
regulacné podmienky, ktoré Uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové zamery (pozri
kapitolu B.1.2.) a uvedené podmienky:

— wldcit zariadenia obgianskej vybavenosti s ¢innostami v rozpore s kultdrno-historickymi
tradiciami obce

—  pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy,
platné v Case realizacie stavieb

—  pri umiestriovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnit podla druhu a vefkosti zariadenia
zodpovedajlci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle
STN 73 6110.
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B.1.4 Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia

- reSpektovat ochranné pasma cesty Il. triedy — pozri kapitolu B.1.10.

- zabezpecit dopravné napojenie rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" na cestu l. triedy
a zabezpecit realiziciu dopravnej infraStruktary pred realiziciou resp. subeZne s realizaciou
samotnych objektov

- pripadné zriadenie novych zastavok SAD rieSit v dalSich stuprfioch PD s ohfadom na dostupnost,
pocet zamestnancov

- navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zonalnej trovni v zmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel rieSit na pozemku majitela, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach
a pri vybavenosti navrhovat v stlade s STN 73 6110.

B.1.5 Zasady a reqgulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia

- reSpektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.1.10.

- dobudovat siete technickej infrastruktiry chybajiuce pre sucasnost a potrebné pre uvazované
rozvojové zamery podfla podrobnejSich stupfiov PD

- zabezpecit realizaciu technickej infrastruktiry v predstihu alebo stibezne s navrhovanym rieSenim

- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podrla prislusnych
noriem a predpisov, zabezpecit vecnu a ¢asovi koordinaciu stavieb pripadnych rekonStrukcii
existujdcich zariadeni mimo rieSeného Uzemia s novonavrhovanymi stavbami.

Zasady a reqgulativy v oblasti vodného hospodarstva

— ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v stlade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach a NV 296/2005 Z. z. (vypustanie dazdovych vdd, splaskovych vycistenych odpadovych
a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod)

— rozvojové aktivity rieSit v stilade so zdkonom ¢&. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodhiami,
realizovat ochranné opatrenia proti privalovym vodam

—  z&sobovanie pitnou vodou podmienit’ aktualnymi podmienkami prisluSného spravcu

— rozvodnu siet pitnej vody v navrhovanych rozvojovych zameroch opatrit poZiarnymi hydrantmi a
v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

— odvadzanie odpadovych vod rieSit v stlade s § 36 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach

— odvadzanie splaskovych odpadovych vod riesit odtokom do kanaliza¢nej siete po jej vybudovani
resp. podmienit’ aktuadlnymi podmienkami prislusného organu Stratnej spravy

— odvadzanie zrazkovych vod z povrchového odtoku rieSit  mimo systém
verejnej kanalizacie

— v dalSich stupnoch PD reSpektovat nasledovné podmienky:

0 vodovodné vetvy v maximalnej moznej miere zaokruhovat’ tak, aby bola moZna dodavka
vody z dvoch smerov

0 Vv prie¢nom reze novych komunikacii je nutné vyhfadovo uvaZovat’s umiestnenim vodovodu,
daZdovej aj splaskovej kanalizacie

0 najvysSia pripustnd miera znecistenia odpadovych vdd odvadzanych do verejnej kanalizacie
musi byt v sulade s prilohou ¢&. 3 k vyhlaSke ¢. 55/2005 Z. z.

o0 pred kazdou nehnute/hostou je potrebné umiestnit’ vodomerna Sachtu potrebnych rozmerov
a reviznu splaskovi kanalizacnu Sachtu.
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Zasady a regulativy v oblasti energetiky
— vo vySSich stuprioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP-distriblcia a.s.
RCs

—  zabezpecit zdroje zemného plynu pre distribuénd rozvodna siet v novych rozvojovych zameroch
Z existujucich plynovodov

— realizovat plynofikaciu prostrednictvom STL plynovodov

—  zabezpecit zdroje energie pre distribuénu el. kadblovi rozvodnu siet' v navrhovanych rozvojovych
zameroch z existujucej siete do doby vyCerpania kapacity a z novej transformacnej stanice (po
vyCerpani kapacity)

— el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat
kablové uloZené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR €. 523 z 19. 9. 2002

— noveé transf. stanice uprednostnovat prefabrikované resp. murované

—  pri navrhu jednotlivych etap zohfadnit dalSi vyvoj realizacie rozvojovych zamerov (vplyv na dalSie
technické rieSenie zasobovania el. energiou méze mat Easovy sled realizacie rozvojovych
zamerov)

— vcas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez
pre jednotlivé rozvojové zamery — v spolupraci zo ZSE posudit vofné vykony v existujucich TS
a sietach a potom navrhnut podra potrieb nové zdroje

—  posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti
— pri situovani TS solejovymi transformatormi paméatat na ochranu vo6d pred ich moznym
znecistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii
—  pred realizaciou vystavby v rozvojovych zameroch vytyGit presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

—  pri zabezpec€eni najnovsich telekomunikacnych sluzieb rozvojové zamery pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

— z hladiska mobilnych operatorov rozvojové zadmery zapracovat do GSM infraStruktdry v sulade
s pokrytim obce

— v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat normu STN 33 40 50
ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunika¢nych vedeniach.

Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

— vrieSenom Uzemi nie su navrhované Ziadne zariadenia obrany Statu.

Zariadenia poZziarnej ochrany

—  pri zmene funk&ného vyuZivania GUzemia je potrebné rieSit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov

poziarnej ochrany v sulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi
predpismi

—  zabezpecit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podfa prilohy €. 4 vyhlaSky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpec€ovani stavieb vodou
na hasenie poZziarov.

Zariadenia protipovodnovej ochrany

— realizovat ochranné opatrenia proti privalovym vodam
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—  bezpecne zachytavat a odvadzat dazdové vody

— dodrziavat preventivne protierozne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické  postupy, udrZziavat avytvarat ochranné vegetacné pasy Vv blizkosti
pofnohospodarskych pléch, zriadovat’ vsakovacie plochy.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

—  priebezne aktualizovat’ dolozku CO, ktora by okrem iného mala obsahovat:
0 zabezpecenie zaujmov CO (,zdkon o CO")

0 varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade po vypovedani vojny, vyhlaseni vojnového
stavu, vynimo¢ného stavu, nudzového stavu alebo mimoriadnej situacie (vyhlaska MV SR ¢.
388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informacéného systému civilnej ochrany obyvate/stva)

— sUCasnu analyzu a koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie
obyvatelstva (budovanie jednoduchych Gkrytov budovanych svojpomocne) — individualnu ochranu
obyvatelstva

—  pri spracovani poziadaviek CO v dalSich stupfioch PD na zonalnej Grovni je potrebné vychadzat’
0 zNV SR ¢. 166/1994 Zb. o kategorizacii Gzemia SR v zneni neskorSich predpisov.
— ochranné stavby v izemnych obvodoch umiestrovat:

a) v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpocetnejSiu zmenu zamestnancov a pre osoby
prevzaté do starostlivosti,

b) v budovach poskytujacich sluzby obyvatefstvu, najma v nemocniciach, hoteloch,
ubytovniach, internatoch, vSetkych typoch Skél, bankach, divadlach, kinach, poistovniach,
telovychovnych objektoch, zabezpecujicich ukrytie podfa prevadzkovej a ubytovacej
kapacity pre persondl a osoby prevzaté do starostlivosti,

c) v hypermarketoch a polyfunkénych domoch pod/a projektovanej kapacity navStevnosti pre
persondl a osoby prevzaté do starostlivosti,

d) v budovach Statnych organov, orgdnov miestnej Statnej spravy a samospravy pre planovany
pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

—  pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché Ukryty
budované svojpomocne reSpektovat pozZiadavky v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.
v zneni neskorsSich predpisov a dbat na:

0 vzdialenost’ miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas
ukryt,

0 zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

0 minimalizdciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,
o statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

0 vetranie prirodzenym alebo natenym vetranim vonkajSim vzduchom filtrachym a ventilacnym
zariadenim,

0 utesnenie.

— pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfoch dokumentacie postupovat v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpeclenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany, najma 8§ 4 citovaného zakona

—  pri zabezpecovani poZiadaviek vyplyvajacich zo zadujmov CO postupovat v zmysle vyhlasky MV
SR €. 388/2006 Z. z. 0 podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejSich stupfioch PD technicky zabezpedit
najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie oséb (82 odsek 3 uvedenej vyhlasky)
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— varovanie obyvatelstva bude obecnym Gradom zabezpecené relaciou v obechom rozhlase, alebo
inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

Zariadenia odpadového hospodarstva

—  problematiku odpadového hospodarstva riesit v stlade so zdkonom ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov, zdkonom €. 529/2002 Z. z. o obaloch, VyhlaSkou €. 284/2001 Z. z.
a VyhlaSkou €. 409/2002 Z. z.

— vo vSetkych stuprioch projektovej dokumentéacie kaZdej stavby vycClenit dostatoéné plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

B.1.6 Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

V rieSenom UGzemi ,Zmien a doplnkov &. 1/2011* sa nenachadzaju objekty zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu (UZPF), architektonické pamiatky, solitéry s historickou a kultrnou
hodnotou, ani nie je vymedzené pamiatkovo chranené Uzemie. ,Investor / stavebnik kazdej stavby,
vyZadujlcej si zemné prace, si od krajského pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch Gzemného a
stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZzdej pripravovanej stavebnej cinnosti
sUvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikéacii, bytova vystavby, atd.)
z dévodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami mdze déjst k naruSeniu archeologickych
nélezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.”

B.1.7 Zasady a requlativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na
udrzanie ekologickej stability

— vdalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologickt stabilitu Gzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

0 Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolacnej zelene, ktora by mala byt navrhnuté pri vSetkych
lokalitach, ktoré su zcharakteru funkcie z hfadiska priestorovej blizkosti nezlucitené
(vyrobna funkcia — v protiklade s obytnou) — v ramci navrhov MUSES v dotyku s existujlicou
obytnou zastavbou navrhujeme interakény prvok liniovy

—  reSpektovat rezim chranenej vodohospodarskej oblasti CHVO Zitny ostrov

—  reSpektovat interakény prvok plosny (lesny porast v dotyku s rieSenym Gzemim)

zabezpecdit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z..

V riesenom Gzemi sa nenachadza Ziadne vyhlasené chranené Gzemie pod/a zakona o ochrane prirody
a krajiny ¢. 543/2002, ani prvky RUSES.

B.1.8 Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné prostredie

- zabezpecit poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zakona €.
39/2007 Z. z.

- rieSit' a regulovat’ urbanistickd koncepciu tzemného rozvoja obce v sulade s ustanoveniami § 31
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpeCovat ochranu vdd na zaklade environmentalnych
ciefov ustanovenych § 5 vodného zdkona

- pri priprave a realizacii vystavby dodrzZiavat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné slvisiace predpisy
na useku odpadového hospodarstva

- reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Oko¢

- rozsirit separovany zber odpadov na ¢o najvacsi mozny pocet separovanych zloZiek zastavby
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- pri navrhu zéastavby rieSit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie odpadov podla
miestnych podmienok

- optimalizovat’ priestorova Struktiru a vyuZivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

- riesit’ strety zaujmov vystavby s infraStruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
- pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktdry

- v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako i realiz&cii jednotlivych stavieb a opatreni sa
zamerat' na (¢inné opatrenia veduce k eliminacii elektronického smogu (napr. pri vystavbe
vysielacov, realizacii verejné osvetlenia a pod.)

- v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

- v dalSich konaniach reSpektovat nasledovné podmienky:

0 zabezpecit’ komplexné pokrytie rieSeného Gzemia potrebnou technickou infraStruktdrou,
najma verejnym vodovodom a kanalizaciou - napojenie Uzemia na verejny vodovod
a kanaliziciu povaZovat' za nevyhnutnd podmienku vystavby

o eliminovat moZzné neZiaduce ovplyvriovanie chranenych funkcii prevadzkami nadmerne
zataZujucimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami Skodlivin a pachov - v dotykovych
polohach rieSeného Uzemia s obytnym Gzemim

0 urbanizaciu Uzemia usmerriovat’ s ohfadom na maximalnu ochranu existujlicej zelene
a podzemnych véd

0 obmedzit’ podiel zastavanych aspevnenych pléch na zéklade stanovenych zéasad
a regulativov priestorového usporiadania

- pri realizacii vystavby désledne uplatfiovat poZiadavky vyplyvajace pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
pofnohospodarskej pddy, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon €. 126/2006 Z. z. o verejnom

zdravotnictve a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

B.1.9 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

.Zmeny a doplnky €. 1/2011“ vymedzuju zastavané Uzemie tak, ze obsahuje:
- Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom Urade

- Uzemie skutoéne zastavané, ktoré nie je v sucasnosti vymedzené hranicou zastavaného Gzemia,
evidovanou na katastralnom Urade

- Gzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi zamermi podfa platného UPN obce v zneni
neskorsich zmien a dopinkov (p6vodna dokumentacia) — si€astou pévodnej dokumentécie boli aj
rozvojové zamery €. Z1 a Z2

- Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi zamermi podla Zmien a dopinkov ¢. 1/2011
— novy rozvojovy zamer ¢. D1.

Vysvetlivky k pojmu , zastavané Gzemie obce" — podla zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Uzemi v
katastralnom Uzemi obce, resp. v slbore katastralnych Uzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je
subor

f) stavebnych pozemkov, zastavanych pldch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na Ucel,
pre ktory boli stavby uskutocnené,

g) po/hohospodéarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
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pozemkov ostatnych pléch,

pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Ucel schvalenym GUzemnym planom
obce alebo schvalenym Gzemnym planom zény,

pozemkov, ktoré podfa schvaleného Gzemného planu obce alebo schvaleného Uzemného planu
zény suU uré¢ené na umiestnenie stavieb na Ucel uspokojovania volhocasovych a rekreacnych
potrieb obyvatefstva (rekreécie).

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi pod/la

osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

cestné ochranné pasma stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na sulvislé
zastavanie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢&. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov 8§11 a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15:

0 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy

Na ochranu dia/hic, ciest a miestnych komunikacii a preméavky na nich mimo Gzemia zastavaného
alebo uréeného na suvislé zastavanie slOZia cestné ochranné pasma. Hranicu cestného
ochranného pasma cesty urcuju zvislé plochy vedené po oboch strandch komunikacie vo
vzdialenosti 25 m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikéciou. V zmysle § 11 ods. 2
zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych ochrannych pasmach
zakdzana alebo obmedzena c¢innost, ktora by mohla ohrozit’ dia/ice, cesty alebo miestne
komunikéacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia. Obmedzenia v ochrannych pasmach sa
nevztahuji na sicasti dia/hic, ciest a miestnych komunikacii, oznacniky zastavok, zastavky
a Cakarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signély aich zariadenia na mapovanie, ak su
umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecnost a plynulost’ cestnej preméavky a nestazovali Gdrzbu
komunikécie.

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie:

o ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle 819 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia a nad DN500 je 2,5m

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., 8 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Easti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plyndrenského zariadenia (existujiuce STL potrubia v blizkosti rieSeného Uzemia a navrhované
potrubia, VTL plynovod sa nachadza mimo rieSeného Gzemia, preto ho neuvadzame):

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta (obce)
s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa

bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zdkona &. 656/2004 Z. z., 8 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pdédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia (existujiuce STL potrubia v blizkosti rieSeného Uzemia a navrhované
potrubia, VTL plynovod sa nachadza mimo rieSeného Uzemia, preto ho neuvadzame):

0 uréi v sllade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom niz8§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona €. 656/2004 Z.
z., 8§ 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodia pri napéti (Gzemim prechadza len navrhované
vedenie VN 22 kV):

0 od1KkVdo 35KV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi¢e so zékladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m
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o vochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vyséadzat’ a pestovat'trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysédzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodic¢a vzduSného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladriovat’ fahko horfavé alebo vybusné latky
- vykonavat’ ¢innosti ohrozujuce bezpecénost oséb a majetku

- vykonavat' cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spofahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat’ apestovat’ trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujiucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemo6zu poSkodit' vodi¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoZznit' prevadzkovatefovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento Uc¢el umoznit
prevadzkovatefovi udrziavat’ volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost’ sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

- ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.
z., 8 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla (v blizkosti rieSeného Gzemia
prechadza len navrhované vedenie VN 22 kV z veterného parku Oko¢ do TS Velky Meder —popri
ceste Il. triedy na strane rieSeného Uzemia):

0 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

o0 v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

- zriadovat' stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat’ osobitne
tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spofahlivost
a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

- ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zdkona €. 656/2004 Z. z.,
§ 36 (v Uzemi je len navrhovana TS):

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

o0 vochrannom pasme elektrickej stanice je zakdzané vykonavat cinnosti, pri ktorych je
ohrozena bezpecénost' 0sdb, majetku a spofahlivost’ a bezpecnost’ prevadzky elektrickej
stanice

- ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete
v zmysle Z&kona o telekomunikaciach ¢. 610/2003 Z. z. (§67) a priestorovej hormy Upravy vedeni
technického vybavenia:.

0 ochranné pasmo vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho
trasy. hibka a vySka ochranného pasma je 2mod Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a
v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie

0 v ochrannom pasme je zakazané:
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a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat’ zemné prace, ktoré by mohli ohrozit’
vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

b) vykonavat prevadzkové cinnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

PreloZenie vedeni vyvolané stavebnou ¢innostou tretich oséb mozno vykonat'len po dohode
a za podmienok dohodnutych s podnikom. Néklady takého preloZenia uhradza stavebnik, ak
sa nedohodlo inak. Ak zaroveri dojde k modernizécii vedenia, ndklady na modernizaciu
uhradza podnik.

— ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle § 10 zakona €.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom péasme lesa je potrebné poZziadat’ dotknuty organ
(Obvodny lesny arad) o zavazné stanovisko pod/a § 10 odst. 2 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch
k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuZiti Gzemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja
lesnych pozemkov.

V zmysle § 30 zdkona ¢&. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého dradu Slovenskej republiky na stavby:
- vysoké 100 m a viac nad terénom (8§ 30 ods. 1, pism. a),

- stavby a zariadenia 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vy€nievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods. 1, pism b),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najm& zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (8§ 30 ods. 1, pism c)

- zariadenia, ktoré mdZu ohrozit let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /8300ds.1 pis.d).

V rieSenom Uzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chrdnené lzemia.
B.1.11 Vymedzenie pléch na verejnoprospeSné stavby, na

vvkonanie delenia a scelfovania pozemkov, na asanaciu a chranené
c¢asti krajiny

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podlfa zoznamu uvedeného v Z&kone ¢&. 50/1976 Zb., 8108, odsek 2), mozZzno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam moZzZno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu (dalej len
"vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri
budovani vodnej stavby apodia § 21 zdkona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a

kanalizaciach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospeSné stavby podla schvalenej
Uzemnoplanovacej dokumentécie) sa povazuju stavby urCené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie GUzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujdci organ v zavaznej €asti tzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov &. 1/2011" je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné
stavby a opatrenia podla nasledovného zoznamu:

—  koridor technickej infrastruktary (vedenie VN 22 kV)

—  zariadenie technickej infraStruktary (TS)

— miestne komunikéacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti
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— siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej ¢asti

— siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentécie) —
neoznacené v grafickej ¢asti

— siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie Cistiarni odpadovych vdd, kmenové stoky,
hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla
prislusSnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej ¢asti.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podf/a zoznamu uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., 8108, odsek 2), mozno vyvlastnit
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbadm mozZno obmedzit' rozhodnutim stavebného uradu
(dalej len "vyvlastnit"). Pod/a § 26 ods. 6 zadkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit

pozemky pri budovani vodnej stavby apod/a § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit' pozemky pri vystavbe tychto sieti.

i

i

Verejny zaujem na vyvlastneni na Gcely uvedené vodseku 2 sa musi preukazat' vo
vyvlastriovacom konani. Za stavby podfa odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podfa
schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie Gzemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Pozndmka: VSetky navrhované dopravné uzly atrasy majl charakter zakladnej dopravnej koncepcie
aich presné umiestnenie ako aj sp6sob dopravného pripdjania lokalit sa dohodne v dalSich stuprioch
PD.

V rieSenom Gzemi nie je potrebné vymedzit plochy na delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu
a chranené casti krajiny.

B.1.12 Vymedzenie ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné rieSit v
dokumentacii nizSieho stupna

.Zmeny a doplnky €. 1/2011" vymedzuju potrebu obstarat izemny plan zony v silade s ustanoveniami
zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (8 12):

— v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné Gcely.
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B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA

A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej
a textovej €asti nasledovne:

graficka €ast’ - vykres €. 08: Schéma zavaznych Casti |., vykres €. 09: Schéma zavéaznych Casti Il.

textova €ast’ - kapitola €. B.1.: Navrh zavéaznej Casti.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

koridor technickej infrastruktary (vedenie VN 22 kV)
zariadenie technickej infraStruktdry (TS)

miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecluju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy
podla prislusSnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti

siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej ¢asti

siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentécie) —
neoznacené v grafickej ¢asti

siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie Cistiarni odpadovych véd, kmenové stoky,
hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla
prislusSnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti.
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