Zmluva o najme bytu

uzatvorena podPa § 685 a nasl. zdkona Cislo 40/1964 Zb. v zneni neskorsich

predpisov / d'alej len OZ /

Prenajimatel’:  Obec Oko&, zastipend starostom Ing. Ladislavom Poldkom

Hlavna 833/57, Okog, ICO: 00305642
/d’alej len prenajimatel’ /

Najomea : Ladislav Németh, __ amanZelka Tiinde Némethova ,

baja bytom v Okoci
/ @alej len ndjomcea /

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:
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Clinok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v €lanku II. tejto zmluvy
najomcom.

Clénok II.
Predmet najmu

Predmetom najmu je trojizbovy byt &islo 6 v podkrovi, nachddzajtici sa v bytovom dome
Oko¢ na ulici Sokoleckej, stipisné &islo 912 , orientadné &islo 77, celkova plocha bytu
76,5 m2, zapisany v katastri nehnutelnosti na Spréve katastra v Dunajskej Strede, list
vlastnictva &islo 951, parcela &. 2003/1, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

V byte st umiestnené zariadenia, ktoré s uvedené v prilohe &. 1.

Clanok IIL.
Vznik a doba najmu

Prenajimatel’ prenechdva do najmu byt opisany v &lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim ndjomcovi.

N4jomny vzt'ah vzniké diiom 01.04. 2012 .

Prenajimatel’ prenechéva n&jomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu ur¢iti do 31.03. 2015.

Nijomca mé prednostné prévo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve stanovenych prenajimatelom .
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Néjomca sa obozndmil so stavom ndjomného bytu pred podpisanim tejto zmluvy
a prebera ho bez zdvad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej
domacnosti — deti: Baldzs Németh, nar. 11.07.2001, Zaldn Németh, nar. 20.01.1993.
Nzjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat' byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory
a zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim

bytu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé
uZivanie potas trvania ndjomného vztahu udrziavat’ na svoje naklady.

b) Zabezpetit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Ndjomeca sa zavizuje :

a) Byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spoloéné
zariadenia domu riadne uzivat’.

b) Riadne a v&as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ngjmom bytu.

c) Vykonavat drobné opravy bytu na svoje néklady a uhrddzat’ naklady spojené s beZnou
udrzbou bytu.

d) Po skongeni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

e) Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajticim pisomnym sthlasom prenajimatela.

f) Prenechat byt do podnigjmu tretim osobam len s predchddzajicim pisomnym
sGhlasom prenajimatel’a.

g) Umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za t¢elom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu,
spolo¢nych asti a spoloénych zariadeni domu, a to po nevyhnutni dobu na zaklade
predchéadzajucej Ziadosti prenajimatela.

h) Hlasit nutnost oprav, ktoré ma zndSat’ prenajimatel, bez zbyto¢ného odkladu
a st¢asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

i) Pri vykone svojich prdv dbat’, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpeCujlice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

j) Urdif osobu, ktord je ochotnd prijat’ ndjomcov na svoj trvaly pobyt v pripade
vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela, alebo ukoncenia ndjomného
vztahu.

Clinok V.
Néjomné a iihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ndjomného bola stanovend na zéklade dohody vo vyske 1,65 EUR/m2,t.j.
1,65 EUR x 76,5 m2 = 126,22 na mesiac.

Néjomné je splatné mesalne, vzdy do 20. diia kazdého mesiaca formou poStovej
poukézky alebo v hotovosti na obecnom trade.

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zélohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:



elektricka energia za spoloéne uzivané priestory 1 EUR/osoba mesacne, t.j. 4 EUR
vodné 3 EUR na osobu mesacne, t.j. 4 osoby x 3EUR = 12 EUR

sto¢né 3 EUR na osobu mesacne, t.j. 4 osoby x 3 EUR = 12 EUR

za vykurovanie 8,50 EUR/ m2/rok, mesaéne, tj. 76,5 m2= 54,19 EUR

za vyrobu teplej vody 3 EUR na osobu mesacne, t.j. 4 osoby x 3 EUR = 12 EUR
prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav 0,20 EUR/m2 mesacne, t.j. 15,30 EUR
vySka poplatku za odvoz smeti je stanovend v zmysle VSeobecne zavizného
nariadenia obce na kalendarny rok.
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4. Zaloha musi byt splatend su¢asne s ndjomnym v jednej sume.
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Celkova vyska ndgjomného vratane sluZieb &ini za mesiac 235,71 EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi
sa bude vyrovnavat’ raz za rok po dorudeni vyuctovania spotreby elektrickej energie a
spotreby zemného plynu.

Vyutctovanie nékladov zaSle prenajimatel’ ndgjomcovi, ktory najneskor do 30 dni uhradi
vyuctovany rozdiel, toto rovnako plati pre prenajimatel'a v pripade preplatku.

Clanok VI.
Odovzdanie a prevzatie bytu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie ihned’ po podpisani tejto ndjomnej zmluvy.

Néajomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim najneskér do
troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vsetky vady predmetu nijmu, ktoré
zisti ndjomea pri prevzati predmetu ndgjmu a to do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia
tejto zmluvy.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Néjom sa ukon¢i uplynutim doby n&jmu.

Néjom bytu zanika pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ ndjomnu zmluvu podla prislusnych ustanoveni
Obgianskeho zakonnika. Vypovednd lehota je zmluvnymi stranami dohodnutd na tri
mesiace.

Néjom bytu zanikd meSkanim platby za dohodnuté ndgjomné alebo sluzby v tejto zmluve
po dobu viac ako 3 mesiace .



Clénok VIIL.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Néjomni zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prisluné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne
zavéznych predpisov.

Zmluva je vyhotovend vo dvoch rovnopisoch . Kazdd zo zmluvnych strdn obdrZi po
jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tito zmluva bola spisana na zéklade slobodne a vézne,
urdite a zrozumitelne prejavenej vole uUlastnikov, nie vtiesni a nie za népadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu sjej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.
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V Okoti dia 29:03.2012

prenajimatel néjomea

najomca



