Vieobecne zaviazné nariadenie ¢. 4 /2011
0 podmienkach ndjmu obecnych bytov v Oko¢i

Obecné zastupitel'stvo v Okot&i na zaklade § 6 zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov, v stlade s § 10 ods.2. pism. b) zak.8.607/2003 Z.z. o $tatnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani

vyddva

toto Vieobecne zdvidzné nariadenie €. 4/2011 o podmienkach najmu bytov vo vlastnictve
obce Oko¢ postavenych s podporou §tatu.
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§1
Charakter bytov

. Nédjomné byty tvoria vlastnictvo obce a sluZia na nijomné ucely a prenechavaju sa

vyluéne do najmu na zéklade tohto VSeobecne zavizného nariadenia — v d’alSom len
»VZN*,

Jednotlivé ndjomné byty sa nemdzu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely najomny
bytovy dom, 30 rokov od vydania pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na
najomny bytovy dom .

§2

Spésob uzivania bytov

Byty je moZné uzivat’ len v ramei najomného vztahu.
Byty je mozné prenechavat’ do néjmu len fyzickym osobdm (d’alej len najomca) za
podmienok uréenych tymto VZN,

Obec — ako prenajimatel’ bytu — uzatvori s ndgjomcom najomnu zmluvu podla § 685
Ob¢ianskeho zdkonnika.
§3

Najomna zmluva

. Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaCiatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vy8ku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu alebo sposob
ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,
h) skoncenie najmu,

i) zoznam 0sdb tvoriacich domécnost’ ndjomeu.

Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve mdZe byt najviac tri roky okrem pripadov
a/ ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zék. ¢.
443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima najomny byt spliiajici podmienky ustanovené
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osobitnym predpisom / § 143 pism. d./ zdk. & 50/1976 Z.z., pricom doba najmu
v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov alebo

b/ ak ndgjomcom je osoba podla § 5 bod 2. pism d/ tohoto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pri¢om doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

V najomnej zmluve sa upravi pravo ndjomecu na opakované uzavretie zmluvy o najme
ndgjomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto
VZN. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat
ngjomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
najomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a odseku 3 méze obec uzavriet’
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom,
ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného
prenajmu ndjomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby
podl'a § 5 ods.2. pism. a/ tohto VZN

b) nie je vyssi ako Styriapolndsobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podla § 5 ods. 2. pism. b/ tohto VZN.

. Ak 0 uzavretie ngjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 5 ods.2 tohto

VZN , mdZe obec uzavriet ndjomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.

. Ndjomnd zmluva moze d'alej obsahovat' aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora

nesmie presiahnut’ vysku Sestmesa¢ného ndjomného; lehota na zloZenie finan¢nej
zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu nijomnej zmluvy, je obec povinna uz
zlozent finanénu zadbezpeku bezodkladne vratit. Obec v suvislosti s uzavretim
najomnej zmluvy nesmie poZadovat od ndjomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo
nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

Finanéna zabezpeka podl'a odseku 6 sluZi na zabezpedenie platenia dohodnutého
nijomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim nijomného bytu a
neposkodzovania uzivaného nadjomného bytu.

. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoznit' ndjomcovi prehliadku

najomného bytu.

§4

Kritéria pre pridelenie bytov

Ziadatel' nevlastni byt alebo dom, teda byva v podnajme alebo spolo¢ne s d'al§imi
rodinnymi prislusnikmi.

Voti ziadatel'ovi obec neeviduje Ziadne pohl'adavky.

Rozhodujuce je aj poradové ¢islo ziadatel'a v zozname uchadzatov o ndjomny byt.

Inej osobe ako obyvatel'ovi obce mozno pridelit’ nijjomny byt v pripade, ak nie je moZné
uzatvorit’ ndjomnu zmluvu s obanom s trvalym pobytom v obci Oko¢
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§5

Podmienky pridelenia najomnych bytov

Ziadatel' o najomny byt v bytovych domoch postavenych s podporou Stétu,
okrem splnenia kritérii podl'a § 4 tohto VZN, musi spliat’ podmienky ustanovené
zdakonom NR SR ¢. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Oprivnenou osobou na uzavretie zmluvy o ndjme bytu podla odseku 1 je
a) osoba Zijica v domécnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba Zzijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domdacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domdcnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat'om,

3. aspon jeden z Clenov tejto domécnosti zabezpetuje zdravotnicku

starostlivost, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce

c) osoba, ktorej zanikla tustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost’,
pestunska starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ poru¢nika podl'a
osobitného predpisu ( § 45 az 59 zak. €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov), ak tato osoba nepresiahla vek 30
rokov,
d) osoba Zijuca v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu  (zék. ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

Pri zist'ovani prijmov podl'a odseku 2 obec postupuje podl'a osobitného predpisu § 3
zakona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Mesafny prijem sa vypoéita z prijmu podla zdkona ¢&. 601/2003 Z.z. v
platnom zneni za kalenddrny rok predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol nijom
bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, poéas ktorych sa prijem
poberal.

Zivotné minimum domdacnosti sa vypoita zo sim Zivotného minima &lenov

domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v
ktorom vznikol najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzavierani zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§6

Najomné

1. Za uZivanie bytu je ndjomca povinny platit' ndjomné a cenu sluZieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanym v ndjomnej zmluve.

2. Konkrétna vySka ndjomného je stanovena samostatne pre jednotlivé stavby
najomnych bytovych domov.

3. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych suZivanim bytu sa postupuje podla
platnych cenovych predpisov.



§7

Zaverecné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZivanie bytu je najomca povinny
prenajimatel'ovi zdokumentovat' splnenie podmienok. za ktorych je podla tohto
VZN mozno s obtanom uzatvorit' ndjomna zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do najmu postupuje obec v stilade s kritériami hodnotenia
a vyberu uchddza¢ov o ndgjomny byt obsiahnutych v § 4 a 5 tohto VZN.

3. Pridelenie bytu schval'uje obecné zastupitel'stvo.

§8

Vyhlasenia a a¢innost’

1. Toto VZN schvélilo OZ v Oko¢i dnia 13.9.2011. & wuznesenia 5-IX/2011
a nadobudne pravoplatnost’ 15 dni po jeho vyveseni.
2. Nadobudnutim u¢innosti sa zrusi VZN &. 1/2008 zo dna 30.01.2008.

V Oko¢i dina 14.09.2011

Ing. Lﬁsﬁ 46 Polak
starosta obce



