Zmluva o najme bytu
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. zakona ¢islo 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov / d’alej len OZ /

Prenajimatel:  Obec Oko¢, Hlavna 833/57, 930 28 Oko¢
zastlipena starostom Ing. Ladislavom Polikom
ICO 00305642
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko a.s., €. G.: 7165983/5200
/d’alej len prenajimatel’ /

Nédjomea : Stefan Majer, nar. 07.11.1986 a Silvia Fodorova, nar. 24.1.1985
obaja bytom v Okoc¢i
/ d’alej len ndjomcea /

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

Clinok L
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v Elanku II. tejto zmluvy
najomcom.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom nijmu je dvojizbovy byt &islo 14 v podkrovi, nachadzajuci sa v bytovom
dome Oko¢ na ulici Sokoleckej, supisné ¢islo 912 , orientaéné &islo 77, celkova plocha
bytu 53,9 m2, zapisany v katastri nehnutel'nosti na Sprave katastra v Dunajskej Strede,
list vlastnictva &islo 951, parcela ¢ 2003/1, ktorého vyluénym vlastnikom je
prenajimatel’.

2. V byte st umiestnené zariadenia, ktoré st uvedené v prilohe ¢. 1.
Clanok III.
Vznik a doba najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva do najmu byt opisany v ¢lanku II. tejto zmluvy spolu s jeho

prislusenstvom a zariadenim najomcovi.
2. Néjomny vzt'ah vznika diiom 01.12. 2011 .




. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu ur¢itt do 30.11. 2014.

. Néjomea ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve stanovenych prenajimatel'om .

. Néjomca sa oboznamil so stavom ndjomného bytu pred podpisanim tejto zmluvy
a prebera ho bez zdvad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spoloénej
domécnosti. Ndjomca a tieto osoby maju popri préve uZivat’ byt aj pravo uzZivat’ spologné
priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

Clénok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) Byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé
uZivanie pocas trvania ndjomného vztahu udrZiavat na svoje naklady.

b) Zabezpetit nidjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

. Néjomeca sa zaviizuje :

a) Byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a spolo&né
zariadenia domu riadne uZivat’.

b) Riadnea v¢as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu.

¢) Vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

d) Po skonceni ndjmu bytu tento vratit' spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

e) Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len
s predchadzajticim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

f) Prenechat byt do podndjmu tretim osobam len s predchédzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela.

g) UmozZnit’ vstup prenajimatela do bytu za u¢elom kontroly bytu, oprav a tdrzby bytu,
spolo¢nych ¢Casti a spoloénych zariadeni domu, a to po nevyhnutni dobu na zaklade
predchadzajtcej Ziadosti prenajimatel’a.

h) Hlasit' nutnost oprdv, ktoré ma znaSat prenajimatel, bez zbytoéného odkladu
a sucasne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

i) Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clénok V.
Nijomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vyska néjomného bola stanovena na zéklade dohody vo vyske 1,65 EUR/m2,t.].
1,65 EUR x 53,9 m2 = 88,94 EUR na mesiac.

. Néjomné je splatné mesaéne, vzdy do 20. diia kaZdého mesiaca bankovym prevodom na
cet prenajimatel’a alebo v hotovosti na obecnom trade.




Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:

elektricka energia za spolo¢ne uZivané priestory 1 EUR/osoba mesaéne, t.j. 2 EUR
vodné 3 EUR na osobu mesacne, t.j. 2 osoby x 3 EUR = 6 EUR

sto¢n€ 3 EUR na osobu mesacne, t.j. 2 osoby x 3 EUR = 6 EUR

za vykurovanie 8,50/ m2/rok, mesa¢ne t.j. 53,9 m2 = 38,18 EUR

za vyrobu teplej vody 3 EUR na osobu mesacéne, t.j. 2 osoby x 3 EUR = 6 EUR
prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav 0,20 EUR/m2 mesaéne t.j. 10,78 EUR
vySka poplatku za odvoz smeti je stanovend vzmysle Vieobecne zavizného
nariadenia obce na kalendéarny rok.
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4. Zéloha musi byt splatend si¢asne s ndjomnym v jednej sume.

w
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Celkové vyska najomného vrétane sluZieb ¢ini za mesiac 157,90 EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skuto&nymi nakladmi
sa bude vyrovndvat’ raz za rok po dorudeni vyG¢tovania spotreby elektrickej energie a
spotreby zemného plynu.

Vytctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ngjomcovi, ktory najneskér do 30 dni uhradi
vyuctovany rozdiel, toto rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku.

Najomca v zmysle VZN o podmienkach najmu obecnych bytov obce je povinny zaplatit
finantnu zdbezpeku vo vyske Sestmesaéného néjomného, tj. 533,64 EUR. V pripade
skonCenia ndjmu je prenajimatel’ povinny vrétit' zabezpeku do 30 dni od skon&enia najmu
po odratani pripadnych $kéd vzniknutych na prenajimanom majetku.

Clanok VI
Odovzdanie a prevzatie bytu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uzivanie ihned” po podpisani tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomea je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskér do
troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstrénit’ na svoje naklady vietky vady predmetu najmu, ktoré
zisti ndjomcea pri prevzati predmetu ngjmu a to do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia
tejto zmluvy.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

Néjom sa ukonéi uplynutim doby ndjmu.

. Néjom bytu zanikd pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat najomnu zmluvu podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami dohodnutd na tri
mesiace.

Néjom bytu zanika meskanim platby za dohodnuté ndjomné alebo sluzby v tejto zmluve
po dobu viac ako 3 mesiace .




—

Clinok VIIL
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Néjomnd zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislu§né ustanovenia Obéianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zéaviznych predpisov.

Zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch . Kazdé zo zmluvnych stran obdrzi po dve
vyhotovenia.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisand na zaklade slobodne a vaZne,
urCite a zrozumitelne prejavenej véle Ucastnikov, nie vtiesni a nie za népadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Okot¢i diia 28.11.2011

najomca




